PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY

,Budowa hali magazynowej wraz z infrastruktura
techniczng”

na potrzeby zarzadzania kryzysowego i obrony cywilnej

Zamawiajacy: Gmina Dzierzkowice
Terpentyna 1
23-251 Dzierzkowice

Adres: dzialka nr ewid. 187/1, obreb Terpentyna,
gm. Dzierzkowice

Kody CPV:

71220000-6 Ustugi projektowania architektonicznego

71240000-2 Ustugi architektoniczne, inzynieryjne i planowania

71320000-7 Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania

71520000-9 Ustugi nadzoru budowlanego

71242000-6 Przygotowanie przedsiewziecia i projektu, oszacowanie kosztéw
74313000-6 Ustugi kontroli i nadzoru technicznego

74264000-7 Ustugi zarzadzania budowg

45000000-7 Roboty budowlane

Spis zawartoSci:

A. Czes$c¢ opisowa.
1. Opis og6lny przedmiotu zamowienia.

2. Opis wymagan zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu
zaméwienia.

B. Cze$¢ informacyjna.
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A. CZESC OPISOWA

1. OPIS OGOLNY PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1.1. Charakterystyczne parametry okreslajace wielko$¢ obiektu lub zakres robét.
Cel zamoéwienia i zakres rob6t budowlanych

Niniejsze opracowanie, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
20 grudnia 2021 r. w sprawie szczeg6lowego zakresu i formy dokumentacji projektowe;j,
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu
funkcjonalno-uzytkowego(Dz.U.2021.2454 z dnia 2021.12.29), stuzy¢ moze jako
podstawa do wykonania dokumentacji projektowej, okreslenia planowanych kosztow
prac projektowych i rob6t budowlanych, oraz przygotowania oferty. Dodatkowo Program
Funkcjonalno-Uzytkowy moze zostaé¢ wykorzystany, jako material informacyjny opisujgcy
przedmiot inwestycji na potrzeby prezentacji zamierzen Inwestora podmiotom
zewnetrznym. Przedmiotem zamodwienia jest wykonanie kompletnej dokumentacji
projektowo-kosztorysowej oraz wykonanie robdt budowlanych zgodnie z opracowang
dokumentacjg techniczng, zamierzenia inwestycyjnego w ramach, ktérego przewiduje si¢
budowe Budowa hali magazynowej wraz z infrastruktura techniczna na dzialce
nr ewid. 187/2 w m. Terpentyna, gm. Dzierzkowice. Cato$¢ inwestycji przeznaczona
bedzie na potrzeby Gminy Dzierzkowice, przewidziana jest w pétnocnej czgsci dziatki
o numerze ewidencyjnym 187/1 w m. Terpentyna. Na przedmiotowej dziatce
zlokalizowany jest budynek biurowy Urzedu Gminy Dzierzkowice, budynek ustugowy
oraz budynek garazowy. Pozostatg cze$¢ dziatki zajmuje parking, utwardzenia i tereny
zielone.

Hala magazynowa bedzie obiektem przeznaczonym na magazyn zasobdw ochrony
ludnosci i obrony cywilnej. Utwardzone place manewrowy oraz uktad komunikacyjny
umozliwia¢ bedg swobodny dojazd pojazdami osobowymi, dostawczymi oraz
ciezarowymi.

Planowany projekt zagospodarowania terenu:

Planowanym zamierzeniem inwestycyjnym jest budowa jednokondygnacyjnej hali
magazynowej o konstrukcji stalowej, w ksztatcie prostokata, dla ktérego Zamawiajgcy
okres$la nastepujace wymagania i parametry:

- powierzchnia uzytkowa nie przekraczajaca 120,00 m2 (+/- 5%),

- wymiary osiowe hali: front 15,0 metréw, bok 8,0 metréw (+/- 5%),

- wysoko$ci (w rozumieniu §6 rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie) do 6,5 metréw, przy czym minimalna
wysoko$¢ od poziomu posadzki do najnizszego elementu zawieszonego pod konstrukcjg
dachu nie mniejsza niz 3,6 metra,

- poziom terenu przy najnizej potozonym wej$ciu do budynku, nie powinien by¢ potozony
wyzej niz 0,02 m nad poziomem naturalnego terenu,

- dach dwuspadowy, symetryczny o kacie pochylenia 20-30¢,

- brama garazowa od frontu 1 szt, wymiary bramy 3,0*3,5 m. (+/- 5%) w Swietle,
automatyczne sterowane z pilota oraz z sterownika wewnatrz hali, wyposazone
w automatyke wykrywania przeszk6d w $wietle bramy, kolizyjne, sygnalizacje Swietlng
i akustyczna pracy,

- drzwi zewnetrzne metalowe ciepte 1 szt. 1,0%2,0 - 1 szt.

- gtéwna konstrukcja no$na ocynkowana



- $ciany ptyt warstwowe PIR gr min. 100 mm

- dach plyty warstwowe z rdzeniem PIR gr min. 80 mm

- posadzka techniczna - obcigzenie min. 25 KN/m2, utwardzona powierzchniowo
zacierana.

- posadowienie na stopach /fawach fundamentowych lub ptycie fundamentowej,

- w posadzce wykonany odptyw liniowy w osi bramy wjazdowej,

- podwalina zelbetowa do wysokos$ci +30 cm

- instalacja elektryczna (WLZ, rozdzielnia gtéwna, o$wietlenie podstawowe, gniazda
sitowe 2 szt, gniazda podwdjne 6 szt.),

- orynnowanie rynny i rury spustowe metalowe malowane proszkowo, systemowe,

- wentylacyjna grawitacyjna wspomagana elektrycznie.

Projekt zagospodarowania terenu obejmujacy:

- projektowany budynek wraz z kablowg WLZ,
- istniejgce zagospodarowanie dziatki,

- ogrodzenie istniejgce,

- wjazd z drogi publicznej istniejacy,

Rzut i przekréj hali koncepcja:

Zakres przedsiewziecia obejmuje nastepujace roboty budowlane:

Oczyszczenie terenu wraz z pracami ziemnymi.

Wykonanie robét ziemnych i podbudowy pod warstwy posadzkowe.

Budowa hali magazynowej

Budowa kablowej WLZ.

Program funkcjonalno-uzytkowy charakteryzuje oczekiwania Inwestora - Gminy
Dzierzkowice, uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania terenowe i plany organizacyjne
funkcjonowania. Program stanowi ramy odniesienia dla projektanta, pozostawiajgc mu
cze$ciowg swobode wprowadzenia wiasnych rozwigzan dla poprawy funkcjonalnosci lub
ekonomiki obiektu przy spetnieniu minimalnych warunkéw granicznych postawionych
przez Inwestora. Wszystkie parametry obiektu oraz zaproponowane rozwigzania bedg
szczegdtowo analizowane na etapie oceny i wyboru koncepcji architektoniczne;.

Do dokumentacji nalezy dotgczy¢ specyfikacje techniczng wykonania i odbioru robét
budowlanych. Zamawiajgcy umozliwi Wykonawcy zapoznanie sig¢ z nieruchomo$cig na
ktérej planowana jest inwestycja.

1.2. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamoéwienia (stan
istniejacy).

Zaprojektowanie zgodnie z wymaganiami Zamawiajacego zawartymi w niniejszym
programie funkcjonalno-uzytkowym i obowiazujacymi przepisami prawa miedzy innymi
zZ:

1) Ustawg z dnia 11 wrze$nia 2019 r. - Prawo zamdéwien publicznych (Dz.U. z 2024 r.
p0z.1320 z p6Zniejszymi zmianami),

2) Ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane. (Dz.U. z 2025 r. poz.418 z pdzZniejszymi
zmianami),



3) Ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. o prawie autorskim i prawach pokrewnych (Dz. U.z 2025
r. poz. 24 z pdzniejszymi zmianami),

4) Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegbdtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U.
z 2021 poz. 2454 z pézniejszymi zmianami),

5) Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegbtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego
(Dz.U.2021.2454 z dnia 2021.12.29 wraz z péZniejszymi zmianami),

6) Ustawg Prawo budowlane z dnia 07 lipca 1994 r. (Dz.U.2024.725 t.j. z dnia 2024.05.14
wraz z péZniejszymi zmianami),

7) Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 07 kwietnia 2004 r. w sprawie
warunkow

technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. (Dz.U. z 2022 r. poz.
1225 z pdzniejszymi zmianami},

8) Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie
szczegOtowego zakresu i formy projektu budowlanego (z.U.2022.1679 tj. z dnia
2022.08.10),

9) Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
okreslenia metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania
planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztéw robét budowlanych
okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz.U.2021.2458 z dnia 2021.12.29),
10) Wytycznymi Zamawiajgcego, stanowigcymi zatgcznik do PFU:

a) Zat. 1 Stan istniejgcy Ortofotomapa

b) Zal. 2 Szkic usytuowanie budynku

c) Zat. 3 Projekt koncepcyjny

1.3. Ogoélne wlasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

Wykaz wiascicieli / zarzadcéw dziatek:

Identyfikator dziatki 060703_2.0010.187/1 Wojewddztwo lubelskie Powiat krasnicki,
Gmina Dzierzkowice, Obreb Terpentyna, Numer ewidencyjny dziatki 187/1, wlasciciel
Gmina Dzierzkowice, Terpentyna 1, 23-251 Dzierzkowice.

2. WYMAGANIA ZAMAWIAJACEGO W STOSUNKU DO PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
2.1.Wymagania podstawowe

Zostang okreslone po zakonczeniu etapu projektowania

2.2.Wymagania dotyczace architektury i konstrukcji

Zostang okreslone po zakonczeniu etapu projektowania

2.3.Zalozenia funkcjonalno-uzytkowe dla obiektu

Zostang okreslone po zakonczeniu etapu projektowania

2.4.Wymagania projektowe

Prace projektowe nalezy wykona¢ w zakresie niezbednym do realizacji ww. zadania.
Opracowanie projektowe winno obejmowaé caly zakres realizowanego zadania.
Dokumentacja projektowa powinna uwzglednia¢ wymagania Zamawiajacego okreslone
w niniejszym programie funkcjonalno-uzytkowym oraz przekazane przez Zamawiajgcego



w trakcie postepowania o udzielenie zaméwienia publicznego. Urzadzenia, technologie
i materialy powinny by¢ opisane i scharakteryzowane w sposéb jednoznaczny
i wyczerpujgcy. W projekcie niedopuszczalne jest uzycie nazw wilasnych, nazw
producentéw oraz opiséw wskazujgcych na jednego producenta. Wykonawca powinien
uzgodni¢ dokumentacje projektowg z Zamawiajgcym. Kazde opracowanie wchodzace
w sklad dokumentacji projektowej nalezy przekaza¢ Zamawiajgcemu w 4 egz.
wydrukowanych w formie uniemozliwiajacej jej przypadkowe zdekompletowanie -
arkusze (kartki) powinny by¢ ponumerowane oraz zszyte, zbindowane lub potgczone
w jedng cato$¢ inng techniky. Wykonawca powinien réwniez przekaza¢ Zamawiajgcemu
wersje elektroniczng dokumentacji projektowej w formacie edytowalnym rysunki
w formacie .dwg i.pdf oraz opisy w formacie .doc i .pdf na no$niku danych (ptyta CD/DVD,
pamieé USB) w ilo$ci 1 sztuk. Zamawiajgcy dopuszcza réwniez wykonanie dokumentacji
w formie elektronicznej opatrzona kwalifikowanym podpisem elektronicznym.

2.5 Wymagania wykonawcze

Wykonawca bedzie zobowigzany umowg do przyjecia odpowiedzialnos$ci od nastgpstw
i za wyniki dziatalno$ci w zakresie:

- organizacji rob6t budowlanych,

- zabezpieczenia intereséw 0séb trzecich,

- ochrony $rodowiska,

- warunkéw bezpieczenistwa pracy,

Wyroby budowlane i materiaty stosowane w zakresie wykonywanych robét budowlanych
muszg spetnia¢ wymagania polskich przepiséw, a Wykonawca bedzie posiadat
dokumenty potwierdzajgce wymagane parametry. Zamawiajacy przewiduje biezaca
kontrole wykonywanych robét budowlanych. W celu zapewnienia wspoétpracy
z Wykonawcg i prowadzenia kontroli wykonywanych robét oraz dokonywania odbioréw,
zamawiajgcy przewiduje ustanowienie inspektora nadzoru.

Zamawiajgcy ustala nastepujgce rodzaje odbioréw:

- odbidr dokumentacji wraz ze zgodg wlasciwego organu na prowadzenie robot,

- odbioér robét zanikajgcych,

- odbidr koncowy

- przeglad gwarancyjny,

Wszystkie materiaty wyjsciowe, uzgodnienia, decyzje i opinie pozyska we wiasnym
zakresie.

Wykonawca z upowaznienia Zamawiajgcego, ktéry w tym celu udzieli mu stosownych
upowaznien.

Wykonawca dotgczy do projektu oSwiadczenie, iz jest on wykonany zgodnie z umowa,
obowigzujgcymi przepisami, normami i wytycznymi oraz, ze zostal wykonany w stanie
kompletnym z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzy¢.

Nadzér autorski

1) Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia nadzoru autorskiego.

2) Nadzor autorski obejmuje czynnos$ci okre$lone wymogami prawa budowlanego
(art. 20 pkt. 4), w szczegdblnoSci:

« stwierdzanie w toku wykonywania robét budowlanych zgodno$ci realizacji inwestycji
z projektem,

poprzez udzial w Radzie budowy lub wizyte na budowie (co najmniej 2 razy w miesigcu),



» uzgadnianie mozliwoéci wprowadzenia rozwigzan zamiennych w stosunku do
przewidzianych w projekcie, zgtoszonych przez kierownika budowy lub inspektora
nadzoru inwestorskiego w terminie14 dni od daty otrzymania takiego wniosku,
 opracowania i uzgodnienia dokumentacji rozwigzan zamiennych zgtoszonych przez
Zamawiajgcego lub Wykonawce w przypadku, gdy na etapie opracowywania
dokumentacji niemozliwa byta do przewidzenia sytuacja uniemozliwiajgca wykonanie
rob6t budowlanych zgodnie z zatwierdzonym projektem budowlanym.

Ogdlne warunki wykonania i odbioru rob6t

Zamawiajacy bedzie wymagat, aby organizacja robét, jakos¢ uzytych wyrobow i jakos$¢
wykonania byly na poziomie dobrym. Zamawiajacy bedzie kontrolowatl w tym zakresie
dziatania wykonawcy. W ramach przekazania placu budowy Zamawiajgcy przekaze
wykonawcy teren objety realizacja przedmiotowego zamierzenia (czes¢ dziatki).
Zabezpieczenie terenu pod zaplecze budowy nalezy do Wykonawcy robot. Wykonawca
bedzie zobowigzany do przyjecia odpowiedzialno$ci od nastepstw i za wyniki dziatalnosci
w zakresie:

- organizacji robo6t budowlanych,

- zabezpieczenia intereséw o0s6b trzecich,

- ochrony $§rodowiska,

- warunkéw bezpieczenstwa pracy,

- warunkéw bezpieczenstwa ruchu drogowego,

- zabezpieczenia robét przed dostepem os6b trzecich,

- zabezpieczenia terenu robot od nastepstw zwigzanych z budowa. Wyposazenie placu
budowy w dojazd, oraz niezbedne do budowy i obstugi budowy media oraz
odprowadzenie lub wywiezienie wszelkich odpadéw zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa pozostaje w gestii wykonawcy i na jego koszt. Wykonawca zobowigzany
jest na biezgco usuwac z terenu budowy na wiasny koszt wszystkie odpady i opakowania
powstate przy wykonywaniu robét. Wykonawca zobowigzany jest do postgpowania
z odpadami w sposéb zapewniajgcy ochrone zycia i zdrowia ludzkiego, a w szczegdlnoSci
przestrzegania obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw prawa, w tym: ustawy z dnia
14 grudnia 2012r. o odpadach, ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. prawo ochrony
$rodowiska, ustawy z dnia 11 maja 2001r. o obowigzkach przedsigbiorcéw w zakresie
gospodarowania niektérymi odpadami oraz o optacie produktowej. W celu nalezytego
wykonania zobowigzan wynikajgcych z ustawy z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach,
Przewiduje sie wywo6z materiatéw rozbiérkowych na odlegto$¢ do 10 km. Pozyskane
w trakcie budowy materiaty rozbiérkowe, nadajace sie do ponownego wykorzystania
nalezy wywiez¢ na sktadowisko wskazane przez Zamawiajacego. Miejsca sktadowania
materialéw pochodzgcych z rozbiérki i nadajgcych sie do ponownego wykorzystania, oraz
inne szczegétowe uwarunkowania wykonania robdt Wykonawca uzgodni
z Zamawiajgcym. Wykonawca bedzie zobowigzany do wykonania i utrzymywania w stanie
nadajacym sie do uzytku oraz likwidacji wszystkich robét tymczasowych, niezbgdnych do
realizacji przedmiotu zamdéwienia. Robdt tymczasowych Zamawiajgcy nie bedzie optacat
odrebnie. Jako roboty tymczasowe Zamawiajacy traktuje, drogi tymczasowe, szalunki,
dzwigi budowlane, odwodnienie robocze itp. Rdwniez koszty zwigzane z placem budowy
nalezg w cato$ci do wykonawcy. Wyroby budowlane, stosowane w trakcie wykonywania
robét budowlanych, powinny by¢ dopuszczone do stosowania w budownictwie i posiadac
wszystkie wymagane dokumenty oraz odpowiada¢ co do jakosci wymogom wyrobow
dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie okre$lonym w art. 10 ustawy z 7



lipca 1994r. Prawo budowlane oraz rozporzadzeniu Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) nr 305/2011 z 9 marca 2011r. ustanawiajgcym zharmonizowane warunki
wprowadzania do obrotu wyrobéw budowlanych. Wyroby budowlane wytwarzane
wedtug zasad okre$lonych w dokumentacji projektowej lub specyfikacji technicznych (np.
beton) bedg wymagaly przeprowadzenia badan potwierdzajacych, ze spetniajg one
oczekiwane parametry. Koszty przeprowadzenia tych badan obcigzaja Wykonawce,
a potrzeba tych badan i ich czestotliwo$¢ okresla specyfikacji techniczne. Jezeli
Zamawiajgcy zarzadzi w trakcie realizacji robét dodatkowe badania, nie ujete
w obowigzujgcych normach i w rezultacie przeprowadzenia tych badan okaze sig,
ze zastosowane materialy badZz wykonawstwo robé6t sa niezgodne ze Specyfikacjami
Technicznymi Wykonania i Odbioru Robét Budowlanych, to koszty badan dodatkowych
obcigzajg Wykonawce, za$ gdy wyniki badan wykaza, Ze materiaty badz wykonawstwo
robét sg zgodne z normami i specyfikacja techniczna, to koszty badan dodatkowych
obcigzg Zamawiajgcego. Zamawiajgcy przewiduje biezaca kontrole wykonywanych robot
budowlanych. Kontroli Zamawiajgcego beda w szczegdlnosci poddane:

- rozwigzania projektowe zawarte w projekcie budowlanym oraz projekty
techniczne/wykonawcze i specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét
budowlanych - w aspekcie ich zgodnosci z programem funkcjonalno-uzytkowym oraz
warunkami umowy,

- stosowane gotowe wyroby budowlane w odniesieniu do dokumentéw potwierdzajgcych
ich dopuszczenie do obrotu oraz zgodno$ci parametréw z danymi zawartymi
w projektach wykonawczych i w specyfikacjach technicznych,

- wyroby budowlane wytwarzane przez Wykonawce na budowie np. beton bedg poddane
sprawdzeniom na okoliczno$é zgodno$ci ich parametréw z dokumentacjg projektowa
i specyfikacjami technicznymi,

- spos6b wykonania robét budowlanych w aspekcie zgodnosci ich wykonania
z projektami wykonawczymi, specyfikacjami technicznymi, programem funkcjonalno-
uzytkowym i umowa.

W przypadku stwierdzenia przez Zamawiajgcego, ze jako$¢ materiatéw jest niezgodna
z warunkami okreSlonymi w umowie, Wykonawca usunie takie materiaty z terenu
budowy i zastgpi je innymi odpowiednimi materialami w terminie wyznaczonym przez
Zamawiajgcego. W przypadku wykonywania rob6t objetych umowa w sposéb niezgodny
Z wymaganiami okre$lonymi w umowie, Zamawiajgcy ma prawo zazgdac zmiany sposobu
wykonywania robot na sposéb okre$lony w umowie.

W trakcie wykonywania umowy Wykonawca zobowigzany jest do stosowania si¢ do
zalecen ze strony Zamawiajgcego, o ile nie narusza to obowigzujacego prawa
i postanowieri umowy. Dla potrzeb zapewnienia wspétpracy z wykonawcg i prowadzenia
kontroli wykonywanych rob6t budowlanych oraz dokonywania odbioréw Zamawiajgcy
przewiduje ustanowienie os6b petnigcych funkcje inspektoréw nadzoru w zakresie
wynikajagcym z ustawy Prawo budowlane i postanowient umowy.

Zamawiajgcy ustala nastepujace rodzaje odbioréw:

- odbiér robdt zanikajgcych i ulegajacych zakryciu,

- odbiér czesciowy,

- odbidr koncowy,

- odbiory gwarancyjne przeprowadzane min. raz do roku w okresie gwarancji,

Przed odbiorem koricowym wykonawca przekaze zamawiajgcemu dokumentacjg budowy
oraz dokumentacje powykonawcza.



Inne ustalenia i zalecenia konicowe

Szczegétowe specyfikacje techniczne, przyjete rozwigzania rob6t musza byc
zaakceptowane przez Zamawiajgcego. Materialy pochodzace z rozbiérek, stanowigce
odpad s3 wilasno$cia Wykonawcy robdt. Wykonawca bedzie musial zorganizowac
minimum dwie narady techniczne miesiecznie, celem omowienia postgpu prac
projektowych i ewentualnych probleméw zwigzanych z realizacjy zamoéwienia.
Wykonawca dotgczy do projektow o$wiadczenia, iz s one wykonane zgodnie z umowsa,
obowigzujgcymi przepisami, normami i wytycznymi oraz, Ze zostaty wykonane w stanie
kompletnym z punktu widzenia celu, ktéremu maja stuzy¢.

Kontrola i odbidr zadania

1) Zamawiajgcy ma prawo do zapoznania sie z przebiegiem i postepem prac na kazdym
etapie realizacji zadania,

2) Dokumentacja powinna by¢ zapakowana w teczki (ponumerowane egzemplarze).
Kazdy egzemplarz musi stanowi¢ odrebng cato$¢ zawierajacg dokumentacjg techniczng
wszystkich branz,

4) Zaptata za elementy wykonane i odebrane nie zwalnia Wykonawcy z obowigzku
dokonywania zmian w przekazanych elementach wynikajacych z dokonanych pdzniej
uzgodnien, badZ pozyskanych opinii czy tez decyzji. Za prace zakonczong i odebrang,
Zamawiajgcy uznaje obiekt odebrany wg protokotu odbioru koncowego.

I1I. Cze$¢ informacyjna programu funkcjonalno-uzytkowego

Wykonawca jest zobowigzany wykona¢ przedmiot zamdwienia speiniajgc wymagania
ustawy Prawo budowlane i innych ustaw oraz rozporzadzen, obowigzujacych norm, zasad
wiedzy technicznej i sztuki budowlanej. Wykonawca jest zobowigzany stosowac reguly
wynikajgce z ustawy Prawo zaméwien publicznych. Wykonawca zobowigzany jest do
wykonania wizji lokalnej w terenie oraz do zdobycia wszelkich informacji, ktére moga byc¢
konieczne do prawidlowej wyceny wartos$ci, zamdéwienia, gdyz wyklucza sie mozliwosci
zwiekszenia wynagrodzenia wykonawcy zwigzanego z btednym skalkulowaniem ceny lub
pominieciem elementéw niezbednych do prawidtowego wykonania umowy.

1. Dokumenty potwierdzajgce zgodno$¢ zamierzenia budowlanego z wymaganiami
wynikajgcymi z odrebnych przepiséw;

- Wykonawca pozyska we wlasnym zakresie wszelkie niezbedne dokumenty
potwierdzajgce zgodno$¢ zamierzenia budowlanego z wymaganiami wynikajgcymi
z odrebnych przepiséw.

- Przedmiotowe zamoéwienie obejmuje uzyskanie przez Wykonawce wszystkich
wymaganych przepisami uzgodnien, opinii, warunkéw, raportéw i decyzji
administracyjnych wymaganych do wykonania projektu budowlanego budowy hali
magazynowej. W przypadku gdyby dla planowanego przedsiewzigecia wymagane byto by
uzyskanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach (z powodu zaliczenia do
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko), przeprowadzenie oceny
oddzialywania przedsiewziecia na $rodowisko i uzyskanie tej decyzji bedzie po stronie
Wykonawcy.

- Przedmiotowe zamdwienie obejmuje uzyskanie prawomocnej decyzji o pozwoleniu na
budowe obiektu hali magazynowej umozliwiajacej realizacje pelnego zakresu
przedmiotowego zamdwienia.



2. O$wiadczenie zamawiajgcego o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig
na cele budowlane; O$wiadczenie Zamawiajgcego stwierdzajace jego prawo do
dysponowania nieruchomo$cig na cele budowlane zostanie wydane na etapie
projektowania. Pozyskanie dokumentacji formalno-prawnej, prawa do tymczasowego
zajecia terenu dla celéw realizacji robét budowlanych, organizacji robét budowlanych
i zaplecza Wykonawcy oraz poniesienie kosztéw z tego tytutu nalezg do Wykonawcy.

- Dziatka nr ewid. 187/1 w miejscowoéci Terpentyna na ktérej planowane jest
przedmiotowe zamierzenie budowlane stanowi wtasno$¢ Gminy Dzierzkowice;

- Droga dojazdowa do ww. dziatki jest drogg gminna.

3. Wskazanie przepiséw prawnych i norm zwigzanych z projektowaniem i wykonaniem
zamierzenia budowlanego:

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane,

- Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 21.01.2025
w sprawie kryteriéw uznawania obiektéw budowlanych albo ich czgéci za budowle
ochronne,

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrze$nia 2004 r. w sprawie
szczegOtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego.

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska.

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie szczegbtowego
zakresu i formy projektu budowlanego.

- Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25.04.2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektow
budowlanych.

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23.06.2003 r. w sprawie informacji
dotyczacej bezpieczefistwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeristwa i ochrony
zdrowia.

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23.06.2003r. w sprawie wzoréw: wniosku
o pozwolenie na budowe, o$wiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane i decyzji o pozwoleniu na budowe.

- Ustawa z dnia 29.02.2004 r. - Prawo zaméwien publicznych.

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004r. w sprawie okreSlenia
metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczenia planowanych
kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztéw robét budowlanych okreslonych
w programie funkcjonalno-uzytkowym.

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju Regionalnego z dnia 26 wrze$nia 2000 r. w sprawie
kosztorysowych norm naktadéw rzeczowych, cen jednostkowych robét budowlanych
oraz cen czynnikéw produkcji dla potrzeb sporzadzania kosztorysu inwestorskiego.

- Ustawa z dn. 16.04.2004 r. o ochronie przyrody.

- Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

- Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991r. o ochronie przeciwpozarowej;

- Ustawa z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach;

- Rozporzadzenie Ministra Transportu, budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25 kwietnia 2012r. w sprawie szczeg6towego zakresu i formy projektu budowlanego;



Uwaga:

W przypadku zmiany wymienionych wyzej przepiséw lub wejscia w zycie nowych
regulacji prawnych nalezy opracowac¢ poszczegélne materiaty i uzyska¢ decyzje wediug
nowych unormowan i przepiséw.

4. Inne posiadane informacje i dokumenty niezbedne do zaprojektowania robdt
budowlanych, w szczegdlnosci:

a) kopie mapy zasadniczej,

Uzyskanie mapy do celéw projektowych lezy w gestii projektanta/Wykonawcy.

b) wyniki badan gruntowo-wodnych,

Uzyskanie badan gruntowo-wodnych lezy w gestii projektanta/Wykonawcy.

Uzyskanie decyzji o wytgczeniu z produkcji rolnej/lesnej (w zaleznoéci od potrzeb) lezy
w gestii projektanta/Wykonawcy.

c) zalecenia konserwatorskie konserwatora zabytkow,

Uzyskanie ewentualnych zaleceni konserwatorskich w zalezno$ci od potrzeb lezy w gestii
projektanta/Wykonawcy.

d) inwentaryzacje zieleni,

Uzyskanie w zalezno$ci od potrzeb lezy w gestii projektanta/Wykonawcy. W zwigzku
z realizacjg przedmiotowego budynku hali magazynowej przewiduje sie konieczno$¢
usuniecia cze$ci krzewdw/drzew mogacych byé w kolizji z zabudowg tego obiektu.
Usuniecie drzew i krzewdéw znajdujacych sie w kolizji z projektowanym budynkiem hali
magazynowej bedzie zrealizowane przez Wykonawce.

e) dane dotyczgce zanieczyszczen atmosfery niezbedne do analizy ochrony powietrza
oraz posiadane raporty, opinie lub ekspertyzy z zakresu ochrony $rodowiska, Uzyskanie
ww. danych w zalezno$ci od potrzeb lezy w gestii projektanta/Wykonawcy.

f) pomiary ruchu drogowego, hatasu i innych uciazliwosci, Uzyskanie pomiaréw ruchu
drogowego, hatasu i innych ucigzliwodci w zaleznodci od potrzeb lezy w gestii
projektanta/Wykonawcy.

g) inwentaryzacje lub dokumentacje obiektéw budowlanych, jezeli podlegaja one
przebudowie, odbudowie, rozbudowie, nadbudowie, rozbiérkom Iub remontom
w zakresie architektury, konstrukcji, instalacji i urzadzen technologicznych, a takze
wskazania zamawiajgcego dotyczace urzadzenn naziemnych i podziemnych
przewidzianych do zachowania oraz obiektéw przewidzianych do rozbiérki i ewentualne
uwarunkowania rozbidrek, Uzyskanie w zalezno$ci od potrzeb lezy w gestii
projektanta/Wykonawcy.

h) porozumienia, zgody lub pozwolenia oraz warunki techniczne i realizacyjne zwigzane
z przytgczeniem obiektu do istniejgcych sieci wodociggowych, kanalizacyjnych, cieplnych,
gazowych, energetycznych i teletechnicznych oraz drég publicznych, kolejowych lub
wodnych,

Uzyskanie w zalezno$ci od potrzeb lezy w gestii projektanta/Wykonawcy.

i) dodatkowe wytyczne inwestorskie i uwarunkowania zwigzane z budowg i jej
przeprowadzeniem.

Cena oferty powinna zawierac:

a) koszty zwigzane z wykonaniem, uzgodnieniem i zatwierdzeniem dokumentacji
projektowej oraz specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych
w oparciu o program funkcjonalno - uzytkowy, przepisy techniczno - budowlane, normy
i wytyczne w tym zakresie,

b) koszty zwigzane z realizacjg rob6t budowlanych objetych przedmiotem zamdwienia,



c) koszty robét przygotowawczych (w szczegdlnoéci zagospodarowania, zabezpieczenia
i oznakowania terenu budowy, organizacji i utrzymania zaplecza budowy w tym
podigczenia i zuzycia wody i energii elektrycznej, dozoru budowy) oraz koszty robot
tymczasowych niezbednych do wykonania zadania,

d) koszty ubezpieczenia budowy

e) koszty badan i pomiaréw okre$lonych w obowigzujacych przepisach,

f) koszty sprawowania nadzoru autorskiego,

g) koszty posrednie obejmujgce m.in.: prace personelu i kierownictwa budowy, koszty
badan, pomiaréw, koszty dziatalno$ci laboratorium, koszty urzadzenia, eksploatacji
i likwidacji zaplecza (w tym zapewnienie energii, wody, tgcznosci itp.), koszty
oznakowania i zabezpieczenia robot, wydatki na BHP i Ppoz., nalezno$ci za ustugi obce na
rzecz budowy,

h) koszty inwentaryzacji powykonawczej - wersja elektroniczna na no$niku CD oraz
wersja papierowa,

i) koszty usuniecia wad przedmiotu umowy w okresie gwarancji i rekojmi za wady,

j) koszty utylizacji odpadéw i materiatéw nie nadajgcych sie do ponownego uzytku,

k) koszty zwigzane z uzyskaniem wszelkich uzgodnien i pozwolen na wywdz nieczystosci
statych i ptynnych oraz na bezpieczne i prawidtowe odprowadzanie wéd gruntowych
i opadowych z catego terenu budowy oraz miejsc zwigzanych z prowadzeniem robdt,
w sposéb zabezpieczajgcy roboty oraz otoczenie przed uszkodzeniem,

1) koszty zwigzane z uporzadkowaniem terenu budowy i jego zaplecza jcznie
z przywrdceniem otoczenia inwestycji do stanu pierwotnego,

m) koszty zabezpieczenia/rozbiérki/odbudowy kolidujgcych elementéw infrastruktury
technicznej,

n) koszty podatkow i wszelkich innych opat przewidzianych przepisami prawa.



B. CZESC INFORMACYJNA
3. WYTYCZNE INWESTORSKIE I UWARUNKOWANIA ZWIAZANE Z WYKONANIEM
ZAMOWIENIA

3.1.Prawo do dysponowania nieruchomos$cia w celu wykonania robét

Zamawiajgcy o$wiadcza, ze posiada prawo do dysponowania nieruchomoscig -~ dziatka

o numerze 187/2 w m. Terpentyna stanowi wiasno$¢ Gminy Dzierzkowice.

3.2.Podstawowe przepisy prawne zwigzane z projektowaniem i wykonaniem robot

Podstawowe przepisy prawne wskazano w cze$ci A punkt 1.2 niniejszego opracowania.

Wykonawca zobowigzany jest przestrzega¢ praw autorskich i patentowych. Bedzie

w pelni od odpowiedzialny za spetnienie wszystkich wymagan prawnych w odniesieniu

do uzywanych opatentowanych urzadzen lub metod.

Zobowigzany jest informowaé¢ Zamawiajgcego o swoich dziataniach w tym zakresie,

przedstawiajgc kopie atestow i innych wymaganych Swiadectw.

3.3.Informacje niezbedne do zaprojektowania robot

Wykonawca bedzie ponosi¢ wylgczng i peina odpowiedzialno$¢ za tres¢ dokumentacji

projektowej, poczynione w niej zatozenia i dokonane na jej potrzeby ustalenia.

Zamawiajgcy udostepni i przekaze Wykonawcy wszelkie pozostajgce w jego dyspozycji

dokumenty i informacje dotyczgce nieruchomos$ci, budynku, jego wyposazenia oraz

infrastruktury technicznej. W zakresie niezbednym do wykonania dokumentacji

Zamawiajgcy umozliwi Wykonawcy dokonywanie ogledzin nieruchomos$ci, w tym

dokonywanie pomiaréw, badan i koniecznych odkrywek. Po wykonaniu odkrywek

i sprawdzert Wykonawca na swoj koszt przywréci element do stanu poprzedniego.

3. Szczegbélne uwarunkowania zwigzane z wykonaniem i odbiorem robét
budowlanych

Zostang okreslone po zakoriczeniu etapu projektowania.

5. Wytyczne dotyczace harmonogramu robot

Harmonogram prac i robdét nalezy dostosowaé do planowanego postgpu prac

realizowanych w ramach budowy. Zostang okreslone po zakoriczeniu etapu

projektowania.

6. Wytyczne dotyczace wykonawcy robot

Roboty powinien wykona¢ Wykonawca dysponujacy personelem posiadajgcym

odpowiednie uprawnienia i kwalifikacje. Wykonawca ten powinien réwniez znajdowac sie

w odpowiedniej sytuacji ekonomicznej i finansowej. Zasoby posiadane przez Wykonawce

powinny odpowiada¢ stopniu trudno$ci i warto$ci przedmiotu zaméwienia. Szczegdtowo

zostang okres$lone po zakonczeniu etapu projektowania.

7. Modyfikacje i wyjasnienia tresci PFU

W uzasadnionych przypadkach Zamawiajacy moze w kazdym czasie przed uptywem

terminu skladania ofert zmodyfikowaé tre$¢ niniejszego programu funkcjonalno-

uzytkowego jako cze$ci postepowania przetargowego. Modyfikacje beda kazdorazowo

wigzace dla Wykonawcéw. Wykonawca moze zwréci¢ sie do Zamawiajgcego z prosba

o udzielenie wyjasnien tresci niniejszego programu funkcjonalno-uzytkowego. Prosbe

takg nalezy sformutowaé na pi$mie i przekazaé Zamawiajagcemu w trybie okreSlonym

w postepowaniu przetargowym.



Zal. nr 1 Stan istniejgcy Ortofotomapa




Zat. nr 2 Szkic usytuowania obiektu




Zat. nr 3 Projekt koncepcyjny
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